K.0PIE

Mietvertrag
fur Geschaftsraum

Standort-Nr: ZH_0064|

1.  Vertragsparteien

Herr Marcel Savary [ Vermieterin ]

%

Bahnhofstrasse 24
CH-8890 Flums/SG

hier vertreten durch:
und
Orange Communications SA [ Mieterin ]

Rue du Caudray 4
Case Postale
1020 Renens

hier vertreten durch:

2. Vertragszweck

Die Mieterin baut und unterhalt in der Schweiz ein Mobilfunknetz. Um der Mieterin die
Erbringung der entsprechenden Dienstieistungen zu ermdglichen, beabsichtigt die
Mieterin das in Ziffer 3 beschriebene Objekt zu mieten.
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3. Eigentumsverhaltnisse

Die Vermieterin ist im Rahmen ihrer Rechte (Eigentum) beziglich des Objekts

verfigungsberechtigt:

Grundstiicknummer: HG 3620

Gemeinde: Ziirich Kanton: Ziirich

Beschreibung und Adresse des Objekts:

Wohnhaus

Am Wasser 73

CH8049 Zurich/ZH

Sofern die Vermieterin Eigentumerin des oben genannten Grundsticks ist, be-

vollméchtigt sie die Mieterin fur die Dauer dieses Vertrages, einen detaillierten

Grundbuchauszug (ber das Grundstick der Vermieterin zu verlangen, wobei

Informationen Uber Grundpfandrechte ausgeschlossen sind.

4. Leistungsumfang
4.1 Inhalt der Miete

Die Vermieterin (iberlasst der Mieterin gegen Bezahlung eine bezeichnete Flache des

in Ziffer 3 beschriebenen Objekts fur die Installation, den Betrieb, den Unterhalt sowie

die Erweiterung und Aufristung von Telekommunikationsausristungen (nachfolgend

"Funkanlage"). Mietobjekt ist die bezeichnete Flache gemass beiliegendem Plan

(Beilage 2).

Die Mieterin erhalt von der Vermieterin insbesondere das Recht, auf eigene Kosten

und Gefahr:

4.1.1 eine Funkanlage zu installieren, zu betreiben, zu unterhalten und im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften zu erweitern. Diese Funkanlage besteht unter
anderem aus Kabinen, Masten sowie Mobil- und Richtfunkantennen
(nachfolgend "Ausrustung™);

Version 2008 Page 2 of 8 30.04.10

N\



41.2

41.3

4.1.4

415

416

die Funkanlage an das Stromnetz anzuschliessen und einen eigenen
Stromzahler zu installieren und zu unterhalten;

alle notwendigen Kabel zu verlegen und zu unterhalten, um die Ausrustung zu
verbinden. Die Parteien sind sich einig, dass Kabel ausserhalb der
bezeichneten Flachen verlegt werden mussen;

die Funkanlage an das Datennetz (Telefon, Kabel, Strom) eines ent-
sprechenden Anbieters anzuschliessen.

Die Vermieterin gewahrt der Mieterin und den von ihr beauftragten
Unternehmen 24 Stunden pro Tag, an 365 Tagen im Jahr freien Zugang zur
Funkanlage.

Zur Sicherstellung des Zutritts zum Mietobjekt Uberldsst die Vermieterin der
Mieterin die notwendigen Schliissel oder Zutrittscodes; die Mieterin ist zudem
berechtigt, am Eingang des in Ziffer 3 beschriebenen Objekts einen
Schlusseltresor anzubringen.

4.2 Entschadigung

4.2.1

422

423

424
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Die Mieterin ist verpflichtet, innert 30 Tagen nach Unterzeichnung dieses
Vertrages durch beide Parteien, der Vermieterin einen Vorschuss von
CHF 1'000.- akonto Miete zu bezahlen. Dieser Vorschuss ist unabhangig vom
Aufbau der Ausriistung zu leisten, wird aber mit der Miete verrechnet.

Der Mietzins betragt CHF 8'500.- pro Jahr, einschliesslich Nebenkosten. Die
Kosten fir elektrische Energie werden von der Mieterin direkt an das
Elektrizitatswerk bezahit.

Die Mietzinszahlungspflicht beginnt am ersten Tag desjenigen Monats, in
welchem die Mieterin mit dem Aufbau der Funkanlage beginnt (vgl. Ziffer 0).
Der erste Mietzins ist innert 30 Tagen nach Beginn des Aufbaus der
Ausriistung zu bezahlen und ist fur das laufende Jahr pro rata temporis
geschuldet.

Der Mietzins fur das laufende Jahr ist jeweils per 31. Januar im Voraus zu
bezahlen.
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4.2.5

Die Vermieterin ist berechtigt, erstmals auf den 01.01. 2014 und danach jeweils
nach Ablauf von drei Jahren eine teuerungsbedingte Anpassung des
Mietzinses zu verlangen. In diesem Fall muss der Vermieter den
Teuerungsausgleich mindestens einen Monat vor dem Zeitpunkt der
Anpassung schriftlich geltend machen. Fiir diese Anpassung ist die Anderung
des Landesindexes der Konsumentenpreise massgebend; Ausgangsbasis ist
der Index des Monats vor Unterzeichnung dieses Vertrages.

4.3 Mietdauer und Beendigung des Mietverhaltnisses

4.3.1

4

4.3.2

433

434
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Dieser Vertrag tritt mit der Unterzeichnung beider Parteien in Kraft und wird fir
eine feste Dauer bis 31.12.2021 abgeschlossen. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen der Ziffern 4.3.2. bis 4.3.5.

Nach Ablauf der festen Vertragsdauer verlangert sich der Vertrag automatisch
zu denselben Bedingungen um zwei Perioden von funf Jahren. Vorausgesetzt
der Mieter kiindigt den Mietvertrag nicht mit einer Frist von 6 Monaten auf das
Ende der festen Vertragsdauer, respektive der laufenden
Verlédngerungsperiode. Nach Ablauf der gesamten festen Vertragsdauer gilt
das Mietverhéltnis zu gleichen Bedingungen und unbefristet weiter und kann
von beiden Parteien unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 12 Monaten auf
das Ende eines Kalenderjahres gekiindigt werden.

Vor dem Aufbau der Ausristung kann die Mieterin diesen Vertrag auf jeden
beliebigen Zeitpunkt kiindigen, falls ihr eine notwendige Bewilligung nicht erteilt
wird, ihr eine Mobilfunkkonzession entzogen bzw. nicht erneuert wird oder sich
der Standort aufgrund betrieblicher Griinde als ungeeignet erweist.

Nach dem Aufbau der Ausriistung ist die Mieterin in folgenden Filien
berechtigt, diesen Vertrag unter Einhaltung einer Frist von sechs Monaten auf
jeden beliebigen Zeitpunkt zu kiindigen:

. Ablauf, Nichterneuerung oder Entzug einer Mobilfunkkonzession;

« Ablauf oder Entzug einer fiir den Betrieb der Funkanlage notwendigen
Bewilligung;

. Eintritt von Umsténden, welche die FortfUhrung des Betriebes der
Funkanlage nach Ansicht der Mieterin als nicht mehr angemessen
erscheinen lassen (z.B. behérdliche Auflagen, Bau neuer Gebaude,
Anderungen in der Umgebung des Objekts, totale oder teilweise
Zerstérung des Objekts, technische und betriebliche Grinde).
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4.3.5 Die Vermieterin hat das Recht, den Vertrag aus wichtigen Griinden, welche die
Vertragserfullung unzumutbar machen, unter Einhaltung einer Frist von sechs
Monaten auf jeden beliebigen Zeitpunkt zu kiindigen. Bevor die Vermieterin von
diesem Kundigungsrecht Gebrauch machen kann, hat sie der Mieterin
schriftich eine angemessene Frist zur Behebung eines Missstandes
anzusetzen und ihr anzudrohen, dass bei unbenutztem Fristablauf das
Mietverhaltnis gekindigt werde.

4.3.6 Die Mieterin verpflichtet sich bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses, die
Funkanlage samt Ausristung und allem Zubehoér (mit Ausnahme der unter-
irdisch verlegten Leitungen) zu entfernen. Die Mieterin wird das Mietobjekt so
herrichten, dass es, soweit zumutbar, in seinem friheren Zustand an die
Vermieterin zurlickgeht; vorbehalten bleibt die gewdhnliche Abnitzung.

[

5. Baubewilligungen und Aufbau der Ausriistung

5.1 Die Mieterin wird ermachtigt, auf eigene Kosten samtliche fiur Bau, Betrieb und
Erweiterung der Funkanlage erforderlichen Bewilligungen, insbesondere die Bau-
bewilligung, einzuholen. Die Vermieterin verpflichtet sich in diesem Zusammenhang,
samtlichen Gesuchen der Mieterin ihre Zustimmung zu erteilen, allenfalls notwendige
Erklarungen abzugeben, alle Eingaben mitzuunterzeichnen sowie allféllig bendtigte
Dokumente (z.B. Geb&udeplane) zur Verfiigung zu stellen.

5.2 Die Mieterin hat der Vermieterin den Beginn der Bauarbeiten so friih als maglich
mitzuteilen.

6. Eigentum an der Ausriistung

Die Mieterin bleibt Eigentimerin der Funkanlage samt Ausristung und ist berechtigt,
diese entsprechend zu kennzeichnen.
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7. Abtretung und Parteiwechsel

7.1 Fur den Fall, dass die Liegenschaft verkauft wird, Gbertragt die Vermieterin alle Rechte
und Pflichten aus diesem Vertrag (einschliesslich dieser Ubertragungspflicht) auf jede
Rechtsnachfolgerin. Die Vermieterin hat der Mieterin die Ubertragung von Rechten an
Dritte schriftlich anzuzeigen.

7.2 Ausgenommen beim Verkauf der Liegenschaft (Ziffer 7.1), ist die Vermieterin nicht
berechtigt, dieses Vertragsverhaltnis auf einen Dritten zu Ubertragen.

7.3 Die Mieterin ist berechtigt, dieses Vertragsverhaitnis auf einen Dritten zu Ubertragen.
Der Parteiwechsel ist der Vermieterin schriftlich anzuzeigen.

4

8. Mitbenutzung des Standortes

8.1 Die Vermieterin ist berechtigt, anderen Telekommunikationsanbieterinnen die
Benutzung des Objekts, ausserhalb der von der Mieterin gemieteten Flache, zu
gestatten. Sie hat die Mieterin jedoch im Voraus ber das Vorhaben in Kenntnis zu
setzen und ihr Einblick in die entsprechenden Pléane zu gewdahren. Die Mieterin wird
sich mit den anderen Telekommunikationsanbieterinnen Uber die technische
Abstimmung der Anlagen verstandigen. Die spéter ersteliten Anlagen durfen die
Anlage der Mieterin nicht beeintrachtigen.

8.2 Die Mieterin ist berechtigt, anderen Telekommunikationsanbieterinnen die
Mitbenutzung der Funkanlage oder des Mietobjekts zu gewahren.

9. Vormerkung im Grundbuch

Die Vermieterin bevoliméachtigt die Mieterin, das Mietverhaltnis fir die vereinbarte feste
Mietdauer (vgl. Ziffer 4.3.1) sowie fur die zwei allfélligen Verlangerungen (vgl. Ziffer
4.3.2) auf eigene Kosten einseitig im Grundbuch vormerken zu lassen. Die Vermieterin
wird der Mieterin die fur die Vormerkung allenfalls notwendigen Angaben oder
Dokumente (Zivilstandsurkunden, Handelsregisterauszug) zur Verfugung stellen und
die notwendigen Handlungen vornehmen.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

1.

12

12.1

Betriebssicherheit

Die Mieterin sorgt dafur, dass der Betrieb der Funkanlage die Benutzung der ubli-
cherweise in Buro und Haushalt verwendeten Gerate und Anlagen im Objekt (z.B.
Telefon, EDV-Anlagen, Fernsehgerate und Radio) nicht beeintrachtigt. Durch den
Betrieb der Funkanlage verursachte Stérungen, sind der Mieterin umgehend
anzuzeigen und von dieser schnellstméglich zu beheben.

Die Vermieterin hat alles zu unterlassen, was die Betriebssicherheit oder das ein-
wandfreie Funktionieren der Funkanlage gefahrden konnte.

Die Vermieterin hat die Mieterin vor Beginn jeglicher baulicher Veranderungen, welche
das einwandfreie Funktionieren der Funkanlage beeintrachtigen kénnten, so frih als
mdglich schriftlich zu benachrichtigen (namentlich Renovationsarbeiten), damit die
Mieterin die entsprechenden Vorkehrungen treffen kann. Sofern unbedingt notwendig,
wird die Mieterin die Funkanlage auf eigene Kosten voriibergehend verschieben oder
demontieren: falls die Funkanlage demontiert werden muss, hat die Vermieterin der
Mieterin, soweit méglich, einen temporaren Ersatzstandort zur Verfugung zu stellen.

In Bezug auf den Bau und den Betrieb der Anlage verpflichtet sich die Mieterin zur
Einhaltung der anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen. Insbesondere verpflichtet
sich die Mieterin zur Einhaltung der gemass Verordnung Uber den Schutz vor
nichtionisierender Strahlung (NISV) definierten Grenzwerte. Die Mieterin haftet der
Vermieterin gemass den Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts und
anderer sachrelevanter Erlasse.

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Dieser Vertrag unterliegt schweizerischem Recht. Gerichtsstand ist am Ort des Miet-
objekts.

Verschiedenes

Alle Vertragsanderungen, einschliesslich der Kiindigung sowie der Vertragsaufhebung
in gegenseitigem Einverstandnis, bedurfen der Schriftform. Anderung der
Eigentumsverhaitnisse am Grundstiick/Objekt oder der Zustelladresse einer Partei ist
der anderen Partei unaufgefordert mitzuteilen. Zustellungen von Mitteilungen an die
letzte bekannte Adresse gelten als rechtswirksam erfolgt.
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12.2 Dieser Vertrag wird in drei Exemplaren ausgefertigt. Die Vermieterin erhalt ein

Exemplar. Die Mieterin erhalt zwei Exemplare.

Ort und Datum: /:!’ A /_}f-"’ 7¢

Die Vermieterin:

P fnr,

Unterschrift

Name, Vorrﬁz}ame (Blockschrift)

r. med. M. Savary
prakt. Arzt
CH-8890 Flu t’}
Tel. 0§81 733 368 28

Unterschrift

\‘)“'1

Name, Vorname (Blockschrift)

Beilagen: 1.
3.
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Ort und Datum:

Die Mieterin:
Orange Communications SA

Unterschrift

Name, Vorname (Blockschrift)

Unterschrift

Name, Vorname (Blockschrift)
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